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N° QA6 /0026

Data _A_Q;_./_Qgé_/ 20-&—6———- “Autoriza a desafetacdo de imovel publico municipal denominado
: Min.: Q5 EA Reserva 02, localizado na Quadra 016, do Bairro Cidade Verde,
para fins de regularizacdo fundidria de interesse especifico, e dd

outras providéncias.”

ODORO/MT

A Camara Municipal de Comodoro, Estado de Mato Grosso
aprovou ¢ eu, Rogério Vilela Victor de Oliveira, Prefeito Municipal de Comodoro,
sanciono a seguinte Lei,

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a
desafetacdo da condicao de bem de uso especial, para a categoria de bem dominical,
do imovel publico localizado na Rua Evaldo de Souza, nimero 878 W, Quadra 016,
Lote Reserva 02, Bairro Cidade Verde, neste municipio de Comodoro/MT.

Art. 2°. O imdvel objeto da desafetacdo autorizada no artigo
anterior possui drea total de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), encontrando-se
registrado sob a Matricula n.® 10.529 do Livro 002 do 1° Servigo Registral de Iméveis
da Comarca de Comodoro/MT, com as confronta¢des e delimita¢des descritas no
respectivo memorial descritivo, - avaliacdo e matricula constante do Processo
Administrativo n.° 056/SEPLAN/2022 (Circular Interna n. 3.139/2025), cuja cépia
.integral segue em anexo a Lei. "

preservacdao permanente, dispensando-se, dessa forma
ambiental.
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patriménio disponivel do Municipio para fins de alienagdo aos ocupantes nos termos
do Programa Municipal Regulariza Comodoro.

Paragrafo tnico. O imdvel objeto da desafetacdo possui edificacOes
residéncias e de uso misto, sendo sua ocupag@o anterior a data de 22 de dezembro de
2016, nos termos do §2°, do art. 9°, da Lei n. 13.465/2017 c/c art. 4° da Lei Municipal
n. 1.746/2017, conforme comprovado no Processo Administrativo n.°
056/SEPLAN/2022 (Circular Interna n. 3.139/2025), sendo nitido o interesse publico
em sua regularizacdo fundidria.

Art. 4°. A alienacdo do imével serd processada sob a modalidade
de Regulariza¢do Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E), conforme os critérios
estabelecidos na Lei Federal n.° 13.465/2017 e na Lei Municipal n.° 1.746/2017.

Paragrafo tmico. Deverd ser observado os padrdes de urbanizacdo e
zoneamento do Loteamento Cidade Verde, bem como estruturas urbanisticas ja
existentes.

Art. 5° O valor da unidade imobilidria para fins de alienacdo serd
apurado mediante laudo de avaliacdo técnica, devendo ser considerado apenas o valor
da terra nua, desprezando-se as acessOes e benfeitorias realizadas pelo ocupante, bem
como a valorizacdo delas decorrente, em estrita observancia ao art. 4°, § 1°, da Lei
Municipal n.® 1.746/2017.

Art. 6°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover
todos os atos administrativos e registrais necessarios para a efetivacdo da presente Lei
perante o Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 8°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Comodoro, Estado de
Mato Grosso, aos 11 dias do més de fevereiro de 2026.

Rogério Vilela Victor de Oliveira
Prefeito Municipal
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Comodoro, 11 de fevereiro de 2026
JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N°. 09/2026
DE: 11/02/2026

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciacdo dessa Augusta Casa de Leis o
presente Projeto de Lei que visa autorizar a desafetagdo de uma drea de reserva
patrimonial localizada no Bairro Cidade Verde, objetivando a regularizagio
fundidria de ocupacdes consolidada hd mais de duas décadas.

A presente medida fundamenta-se no  Processo
Administrativo n.° 056/SEPLAN/2022 (CI 3.139/2025), instaurado a
requerimento do Sr. Carlos Roberto Pinto, proprietario da empresa Bio Verde. O
interessado detém a posse mansa, pacifica e ininterrupta do imével identificado
como Reserva 02, na Quadra 016 do Bairro Cidade Verde, desde o ano de 2000.
No local, o ocupante desenvolveu um projeto de extrema relevancia econdmica
e social para nossa comunidade, consistente em atividade de olericultura e
hidroponia, além de ter estabelecido a moradia de seu nicleo familiar em
edificagdes de alvenaria e madeira por ele custeadas.

No decorrer da instrucdo administrativa, realizou-se
minuciosa vistoria técnica e levantamento topografico, os quais confirmaram a
consolidagdo da ocupagdo e a natureza mista da utilizacdio do solo,
harmonizando a exploracdo comercial agricola familiar com a residéncia.
Conforme o Parecer Juridico n.° 190/2025/PGM e o despacho decisorio desta
chefia do Executivo, restou consignado que o caso em tela nio se amolda a
modalidade de interesse social (Reurb-S), uma vez que se trata
uma quadra inteira por um tnico beneficidrio para fins comerCiais e
proprios, enquadrando-se, portanto, na Regulariza¢do Fundidria
Especifico (Reurb-E).

Interesse

Ponto de fundamental importdncia para g’gegurdnga juridj
des}é projeto reside na certificac@o técnica emitida pela Sécretaria Municip
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Planejamento e Orcamento, a qual atesta que o imdvel matriculado sob o n.°
10.529 ndo constitui "Area Verde" de loteamento, mas sim uma "Reserva"
patrimonial. Tal distincdo € crucial, pois afasta o impedimento legal de
alienagdo e dispensa a necessidade de complexas compensacdes ambientais de
areas publicas, permitindo que o bem seja desafetado de sua finalidade
urbanistica genérica e transformado em bem dominical apto a alienacao.

A fundamentacdo legal para a venda direta ou outra
modalidade regularizatéria encontra respaldo direto na Lei Municipal n.°
1.746/2017, em seus artigos 3°, inciso XV, e 7° e demais artigos e na Lei Federal
13.465/2017, que autorizam o Poder Executivo a utilizar a prerrogativa da
alienacdo direta aos ocupantes de dreas publicas quando a ocupacdo for anterior
a 22 de dezembro de 2016. No que tange a justa contraprestacdo financeira, o
projeto respeita o principio da equidade ao determinar que a avaliagdo incida
apenas sobre a terra nua, conforme preceitua o § 1° do art. 4° da citada Lei
Municipal, garantindo que o cidaddo ndo seja compelido a pagar ao Municipio
por benfeitorias que ele préprio edificou e custeou.

A regularizacdo deste imével ndo apenas atende ao principio
constitucional da fun¢do social da propriedade e ao direito a moradia, mas
também fomenta a economia local ao conferir seguranga juridica a empresa Bio
Verde e as ocupantes (moradias) do local, permitindo que o empreendedor tenha
acesso a créditos bancérios e investimentos para ampliacdo de sua produgdo
hidroponica, gerando emprego e renda em nosso municipio.

Diante do interesse publico primdrio envolvido e da estrita
observincia ao ordenamento juridico vigente, solicito aos nobres pares a

aprovacao desta matéria em regime de prioridade.

Atenciosamente,

Rogério Vilela Victor de Oliveira
Prefeito Municipal '
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De: AlexandraF.-PGM
Para: RF - Regularizagao Fundiaria

Data: 11/09/2025 as 10:14:33

Setores envolvidos: y

PGM, Gab-PLAN, CAB, RF

Protocolo Kamban - 2024/30934

Regularizagéo Fundiaria Especifica
Carlos Roberto Pinto CNPJ: 43.912.464/0001-87.

Alexandra Aparecida Ferreira

Assistents Administrativo

Malricula n. 3146

Anexos:

62_LAUDO_DE_AVALIACAO_HORTA_REGRESSIVO_ASSINADO_1_.pdf
. Processo_Carlos_Roberto_Pinto_1_.pdf
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

. Fundamentos e aplicacao de regressao linear e da inferéncia estatistica

LOTE RESERVA 02 - QUADRA 016 — BAIRRO CIDADE VERDE
Concesséo de Area — Processo 056/SEPLAN/2022

3

i /ﬁ
% Rua das Acécias, 1337 N - Jd. Mato Grosso - Fone (0**65) 3283-2404/2528 — CEP 78310-000

Comiss@o Municipal de Avaliagdo, Reavaliagdo e Depreciagédo de Bens Méveis e Iméveis.
Portaria 440/2023 de 27 de Junho de 2023.

Comodoro/MT
Abril — 2025
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:
O interessado abaixo, sendo o solicitante do presente Laudo de Avaliagao de Imoveis, tem
por finalidade determinar o prego de venda segundo as prescricoes da NBR 14653, para a
concessao deste. A solicitacao foi feita atraves do processo administrativo 056/SEPLAN/2022,
processo simples (KANBAN 220526)

NOME/RAZAO SOCIAL: PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO
ENDERECO/SEDE: Rua das Acacias, n. 1337 - N — Jardim Mato Grosso
MUNICIPIO: Comodoro/MT

CNPJ: 01.367.853/0001-29

2. OBJETIVO
Objetivo do presente Laudo de Avaliagdo destina-se a atribuir valor atual de imével de uma
area de 5.000,00 m?, sendo uma &rea a ser desmembrada da matricula n® 10529. A que se
destina como objeto a ser utilizado como concessao de bem. Pertinentes ao processo de

concessao de Direito Real de Uso de Imével Pablico que tem como interessado a Empresa
BIOVERD.

3. LOCALIZAGCAO E IDENTIFICACAO DO IMOVEL

De acordo com a inspegéo efetuada no local, elementos fornecidos pelo solicitante e dados
obtidos em diversas fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliagdo
sao as seguintes:

Tabela 1: Caracteristicas referentes a localizagéo do imével

Tipo de imovel Urbano
Area total 5.000,00 m?

Endereco Rua Evaldo de Souza, nimero 878 W —

Quadra 016 — Lote reserva 02
Municipio Comodoro
Estado Mato Grosso

Rua das Acécias, 1337 N - Jd. Mato Grosso — Fone (0**65) 3283-240472528 — CEP 78310-000
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sob a matricula n® 10529 do livro 002, do 12 Servigo Registral de Imoéveis, Titulos e -
documentos da Comarca de Comodoro — MT.

O imével esta totalmente limpo e desmatado, no local foi possivel constatar 4
edificagdes, entretanto a avaliagdo se dard apenas por sua terra nua, considerando a terra
como area urbana. Sendo 04 edificagdes de alvenaria, trés com uso residencial € uma para
uso comercial, onde esta localizado a micro empresa Carlos Roberto Pinto 66523320278 -
BIO VERDE.

Rua das Acacias, 1337 N - Jd. Mato Grosso — Fone (0**65) 3283-2 /2528\<_QE/P 78310-000
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Imagem 02 — Imagem de satélite da referida propriedade.

Imagem 04 - Informagdes sobre as areas do imdvel avaliado.

3.1 CARACTERISTICAS DA VIA DE ACESSO:
O logradouro € constituido por avenida municipal. A mao de diregdo é dupla, com
largura aproximada de 9 m, sendo uma pista dupla. O tragado é

ticamente retilineo, sem
Y 4

pavimentagéo, sem apresentagao de calgadas, sem apresentac
todo o trecho.

de guias € sarjetas durante

3.2 ROTEIRO DE ACESSO

Rua das7Acacias, 1337 N - Jd. Mato Grosso — Fone (0+*65) 3283-2404/2528 — CEP 78310-000
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Partindo do trevo pela avenida Prefeito Valdir Masutti, seguir até a avenida Rubens
Marques Moura, virando a direita, segue até a Avenida Walter Campos Bra'ndéo onde deve
virar a esquerda, depois segue até a rua Clodoado Fernandes Ferreira onde deve virar &
direita e seguira até a rua Evaldo de Souza, o imével se encontra a direita nas coordenadas:
Latitude: 13°39'9.16"S e 59°48'13.56".

3.3 DESCRICAO DO ENTORNO
O lote é compreendido pelas Evaldo de Souza, Clodoaldo Fernandes Pereira,

Juventino Corréa e a Rua Reliano Tibres Sampaio, em Comodoro (MT), encontra-se em

uma area predominantemente residencial, com caracteristicas que mesclam tranquilidade e

pouca acessibilidade.
. O bairro Cidade Verde, em Comodoro (MT), € uma area periférica que ainda enfrenta
significativas caréncias de infraestrutura urbana. As ruas do entorno, como a Rua Evaldo de
Souza onde esta localizada a empresa Bioverd, sao predominantemente de terra batida, sem
pavimentagao asféltica, o que compromete a mobilidade urbana, principalmente em periodos
chuvosos. A auséncia de sistemas adequados de drenagem pluvial agrava o problema,
resultando em acumulo de agua, formacao de valetas e erosdes. Além disso, nota-se a
escassez de calgadas, iluminagao publica eficiente e outros elementos de urbanizacao basica,
0 que limita a seguranca e a acessibilidade dos moradores.

Apesar dessas limitagdes, o bairro apresenta potencial de desenvolvimento,
especialmente com o surgimento de pequenos empreendimentos comerciais que atendem as
necessidades locais, como a Bioverd, especializada no comércio varejista de
hortifrutigranjeiros. A presenca de comércios desse tipo demonstra uma demanda ativa por
produtos e servigos, o que pode ser um indicativo positivo para investimentos publicos em
urbanizagao. Intervengdes como pavimentacdo das vias, implantagao de redes de drenagem

e melhorias na iluminagdo publica sao fundamentais para promover a valorizagdo da regido,

melhorar a qualidade de vida dos moradores e fomentar o crescimento ordenado do bairro.
7/ 4 DESCRICAO DO IMOVEL

4.1 INTRODUGAO
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4.2 RELEVO
A topografia do terreno é totalmente plano.
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Imagem 08 — Imagem aérea da regido a ser avaliada, vj lo fundo do lote.
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Imagem 10 — Imagem aérea da horta localizad area verde.

[
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Imagem 15 - Edificagdo nimero 02 — Localizado na area avaliada.
4.3 SUPERFICIE

A superficie é altamente inclinada. Variando entre 590 de altitude a 592 de altitude, uma
variacéo de aproximadamente 2 metros.

S z T

Imagem 16 — Perfil topografico da area a seyana
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4.4 SOLO
O solo da regido onde se localiza o lote, apresenta predominantemente caracteristicas de um

solo arenoso, tipico da formagdo geoldgica do oeste mato-grossense. A textura franca a
arenosa, com baixa quantidade de argila, predominando particulas de areia grossa e fina.
Isso proporciona um solo com alta permeabilidade, favorecendo a infiltragao de agua, mas
com baixa capacidade de retencao hidrica e de nutrientes. A drenagem € geralmente muito
boa, o que reduz o risco de encharcamento, porém, em periodos secos, pode resultar em
baixa disponibilidade de agua para as plantas. Em termos geotécnicos, solos arenosos podem
apresentar baixa coesao, exigindo cuidados especiais em escavagdes, fundacdes e
contengdes. E comum a necessidade de fundagdes profundas ou a adogcdo de sapatas em
solo compactado e bem dimensionado. Sendo assim o0s solos arenosos da regido de

. Comodoro sao, em sua maioria, pobres em matéria organica e nutrientes, sendo comum a
adicdo de corretivos e adubagao em projetos de paisagismo ou jardinagem. Apesar da baixa
fertilidade, o solo arenoso da area permite boa escavacao e facilita obras de infraestrutura
como drenagem e implantagao de redes subterraneas, desde que acompanhado de estudo
técnico adequado.

4.5 OCUPAGAO E UTILIZACAO
A utilizagao atual € mista, contendo edificagdes residéncias e edificacdes comerciais, sendo
possivel identificar a atividade de comércio varejista de hortifrutigranjeiros, incluindo frutas,
legumes, verduras e pequenos animais vivos para alimentacdo. O terreno esta totalmente
limpo e completamente ocupado, possuindo diversos plantios de verduras e hortalicas.
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Imagem 17 — Area avaliada sem utilizagdo ou ocupagao.

46 DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIADO.
e Matricula do Lote.
e Memorial Descritivo do imovel.
e Planta de situagao do imovel.
e Croqui do desmembramento.

 Documentos da concessionaria.

Toda a documentagéo fornecida encontra-se anexo ao presente documento, no processo

criado para solicitar esta avaliagao.

Esse laudo de avaliagdo baseia-se nas premissas de normas técnicas da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT para Avaliagdes de bens, registradas no INMETRO
como a NBR 14653 — Parte | (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

Nessa avaliagao foi considerada a area privativa como sendo a apresentada na

que o bem encontra-se livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, pénhores, passivos gZmbientais

ou quaisquer dnus ou problemas que prejudiquem o seu bo
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A documentacao fornecida pela elaboragéo deste laudo, €, por premissa, considerada
boa e valida, ndo tendo sido efetuadas andlise juridica ou medicdes de campo exceto
estimativas in loco para as benfeitorias e construgoes.

O valor aqui atribuido se refere & finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de
Mercado, nio podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de

avaliagdo bem como os valores deverao ser reanalisados.

5. AVALIACAO E VISTORIA
6.1 METODOLOGIA

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos
intrinsicamente ligados ao valor final que seré& apropriado ao imével, como a finalidade para
qual o trabalho foi contratado, a natureza do imével em estudo, a disponibilidade, quantidade
e qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado.

De posse dessas informagdes, a metodologia foi definida com o objetivo de retratar de
maneira fidedigna o comportamento de mercado através de meios que suportem os valores
calculados.

Para elaboracéo deste trabalho foi utilizado o "“Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizag&o da regresséo linear — inferéncia
estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2. O
tratamento cientifico realizado permitiu o célculo de estimativa de valor ndo tendencioso,

estabelecendo-se intervalos de confianca e submetendo os dados a testes de hipéteses
6.2 PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS.

Periodo de pesquisa: 01 Abril a 24 de Abril de 2025

Data da vistoria ao imovel: 24 de Abril de 2025.

Tratamento dos dados: Para se obter o valor de mercado por regresséo linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matemético / estatistico, contando com 8 (oito) elementos
coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel

dependente, valor unitario (R$).
iRCO) elementy/

~ = A \
6.3 GRAU DE FUNDAMENTACAO E ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Numero de Dados de mercado utilizados: Imoveis urbanos — 05
efetivamente utilizados.
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As especificacdes das avaliagGes sdo enquadradas em fungéo do grau de fundamentagao e
de precisao alcangados:

Tabels 2 — Pontuacio para fins de ciassificagao das avatiagdes quanto ao grau de fundamantagao

Para determinagdo da pontuacio, os vaires ha horzonial ndo sdo

ES;”dtzW;;]zS A
€ = o .
= indvens rurals Condiglc ot Condiclo n Condicio |t
Nomena de cados de R
1 i e [ 3(K+1)e ne minymo 5 1€ 25 2
utiizacos
Quahdade dos dados " o
colfudos no mercado de = irona -
2 S0, Todos s Maioria Brcie o]
cardorme em 5.1.2
3 rrst?‘c:: 00 engenhsirs Todos ki) Masoria 8 ausdnda ¢ -
avaliagdes
Critéric adotado para 2 ICusto de reedgac Carme vaniavel. y
4 avaliar construgbes Cusxo_coﬁ "?é’:’m 3 por cadarna g2 3 conforme 3
instatagdes 3 pragos anexo A
Como vanave!
5 Crliéfio adotado pars Conforme em 1.3 Suf FouEAdNEnde: fiy conforma 2
avaliar produgdes vegetass pregos A
L] . kA0 do oo, Compieto B Simplfcago

Utitizagdc do método Tratamentc cieotifice, ;:::m Outros
7 comparativo direto de conforme 7.7 3 e 513 em77i2e 2| yatamentos 2
dados de mercado anaxo A ananio B
Folognafica z
g | entiicagdo das dados Caoedenadas SO0 38 BOESSD
amostras geodésicas ou 2| oucroquice
geograficas xcatizagho
& Fotografica 4
: oaad
E y Hfacaol Coonpenads Croqui de g
I csieaczo | geodescasou |4 | SoHE |,
aeograficas
Cernado domimal - ]
atualizaca -
Documentacdo do imoval
0 aliando aps pelo : Levantamenio
contratanio retere-se —;I:ﬁzﬁm 2 iopograticn z
m COM 35 NOMMas platEnesce
NOTA  Observar subsef3o 3.1,
ltem | Especificagdo Condigao Pontos
2
1 N¢ de dados de mercado efetivamente utilizados 25 9
. Qualidade dos Dados colhidos no mercado de mesma " o
) - Minoria ou auséncia T .
exploragao
: 3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliages Minoria ou auséncia 0
o y _ ) B Custo de reedicdo por
- 4 Critério adotado para avaliar construgdes e instalacdes 3
k/ caderno de pregos

Conforme em 10.3 - 10.3.3
Nas pastagens, emprega-se
o custo de formacdo, com a
5 Critério adotado para avaliar produgoes vegetais aplicacado de um fator e | 5

depreciacao decorrente da /

diminuicao capacidad
de suport€ da pas agem/
Apresentagéo do laudo, conforme secéo 11 Com;%to / . // 16 /
Utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado | Outrgs Fatores V' 2

S

8 Identificacdo dos dados amostrais Fotpgrafica

7
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g Documentagao do avaliando que permita sua identificagéo e — 6

localizacéo

a imo i resentada pelo ..
- Documentacdo do imovel avaliando ap p Cestidéio Dominial 5
contratante refere-se a

Somatéria de pontos

ABNT NBR 14.653-3 — (lassificacio dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagdo

Grau
] ] i}
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

6.4 GRAU DE PRECISAO
Conforme ministrado por ARANTES & SALDANHA(2009)’
Para calculo da amplitude total, segue-se os seguintes passos:
A média é calculada pela seguinte formula:

L DM

,u: =
n S

O desvio padrao é calculado pela férmula:

et
i

-' (Xi - uf
. ST T

NI Onde:

\/ & (sigma minusculo) = desvio padrao.
xi= valor de cada evento individual (x1, x2, x3... xn)
M = média aritmética dos valores xi.

area

: Em uma distribuicao normal perfeita, 68,26% das ocorrénciasée cohcentrarag-fa
do grafico demarcada por um desvio padrac a direita e um desvio padrio a esquérda daflinha

média, conforme a figura abaixo:
) ! ARANTES, C.A., SALDANHA, M.S., “Avaliagdo de Imdveis Rurais — Norma Técnica NBR
‘ Comentada”, Ed. Leud, 2009.
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IS TIIBUN RO MORKAL

o

&8 2%
£

MEOIA

Distribuicao normal perfeita, conforme desvio padréo

Quando demarcamos dois desvios padrdo, para a direita e a esquerda da média,
. abrangemos 95,44% das ocorréncias e 99,72% quando demarcamos trés.
O limite de confianca é calculado pela seguinte férmula:

=utt X ,_6_
vn—1

ie

{max/min)

Onde:

M = média.

tc = valores percentis para distribuicéo “t” de Student, com “n-1" grau de liberdade (tabelado
para confianca de 80%).

& = Desvio padrao (Standard Deviation).

n= numero de elementos amostrais.

Ficando como limites de expurgo para a amostragem:
% Minimo: R$ 110,08 por metro quadrado.
- Maximo: R$ 121,29 por metro quadrado.

6. FATOR DE CORRECAO DE VALORES
Para corrigir o imével em tela, consoante Norma Técnica AR

oriundo tanto de valores de negociacéo quanto de valores de oferta.
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A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade do mercado) devera ser descontada do
valor total pela aplicagéo do fator médio observado no mercado. O coeficiente nao deve ser
menor que 0,85 e, na impossibilidade de sua determinagéo, pode ser usado o fator

consagrado 0,9 ("desconto” de 10% sobre o prego original pedido).

v
e

6.2 Fator de Localizacao
Também é chamado de Fator de Transposigcdo. Tem o objetivo de transferir hipoteticamente
o valor do imovel de um lugar para outro, para homogeneizar os dados que estejam em
localidades diferentes do bem avaliando.

. Para o seu célculo pode ser empregada a relacao entre os valores dos lancamentos fiscais,
obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal (indice Fiscal), se

for constatada a coeréncia dos mesmos. Deve ser calculado através da seguinte equacao:

1F, e
E == _...:..‘.', i 1 Aoy
I{.e;{ » IF,
° !}i:» indice Flscal do dado amastra
6.3 Fatores de topografia -

Sao fatores complementares, cujo uso nédo é obrigatorio e cuja conveniéncia deve ser
avaliada pelo profissional. Para sua utilizagdo devem ser examinadas detalhadamente as
condigdes topograficas de todos os elementos componentes da amostra.

Deve-se ter em mente que a topografia do terreno, em elevagéo ou depressio, em aclive ou
declive, podera ser valorizante ou desvalorizante. Sua aplicacdo deve ser validada e
fundamentada.

Nos casos de valorizagao, tais como os terrenos em zona de incorporagao, onde o declive
existente pode resultar em economia de escavagdes, muros de arrimo, atirantamentos etc.
(menos frequentes), os calculos deverao ser detalhados e justificados.
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6.4 Fator de esquina

Também é chamado de Fatbr de frentes mdltiplas, e considera a valorizagdo decorrente da
vantagem de maiores possibilidades de utilizacdo de terrenos de esquina ou de mais de
uma frente.

Neste sentido, o terreno que possua mais de uma frente pode ter um coeficiente inferior a 1,
no sentido de ajustar o seu valor a uma situagao paradigma, de uma frente.

O coeficiente pode ser inferido a partir de dados publicados por entidades técnicas regionais
reconhecidas ou podem ser deduzidos ou referendados pelo proprio profissional e, em geral,

n&o deve ser inferior a 0,91. O fator deve seguir a seguinte formula:

6.5 Fator quanto a consisténcia do terreno (pela presenca ou nao de agua)

E um fator complementar, CUjo uso n&o € obrigatdrio e cuja conveniéncia deve ser avaliada
pelo profissional. A existéncia de agua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lencol
freatico ou agdes da natureza, tais como inundagdes periddicas, alagamentos, terrenos
brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser considerada como desvalorizados, condigéo
essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do elemento avaliando e dos dados
de amostra.
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6.6 Fator de Conservacao

. Tem o objetivo de corrigir a diferenga entre a idade aparente e estado de conservagdo do bem
avaliando e do dado amostral.
Também chamado Fator de Obsolescéncia e do Estado de conservagdo, leva em
consideracdo o padrdo construtivo, idade da edificagcao e estado de conservagao indicados

com base no critério de Ross-Heidecke.
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sistema estrutural. As inslalacdes hidraulicas ¢ eiétricas
possam ser restauradas mediante a revisao e com
substituicdo eventual de a?q imas pecas desgastadas
la rﬂ‘rr-é a1t S& <
substitui o1
um,oud tro compartiment
impermeabifizaco ou smstztu
cobertura.

Necessitando
de reparos
simples a
importantes

Rua das Acécias, 1337 N - Jd. Mato Grosso - Fone (0**65) 3283-2404/2528 — CEP 78310-000
Este documento foi assinado eletronicamente em todas as suas paginas atendendo a LEI N° 14.063/2020
Hash do documento: +0gi+BeOplc2ujLQfmiAYYnXbnOsCrqLnD60P4RRCUY=

1Doc: Comunicagio Interna 3.1SQ/Eﬁ?GAﬁ&b:m_ﬁﬁimACw_hORTA_REGRESSIVO_ASSINADO_1_.pdf 21/32% / 22/89



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO

’ebdDe 36&0 com rem
0S ﬁpr

Necessitando
G derepaios
imporiantes

;zsier*'a
£ossary

Requer estauracao total de slementos ou pecas
importantes. Degradacao generalizada e com alte grau
de exposicao. Alto nivel de comprometimenio da
funcionalidade, seguranca e operacdo. Edificacdo cujo
estado geral possa ser recuperado com estabilizacdo 252
e/ou recuperacio do sistema estrutural, substituicdo da '
feguia‘uacczo da alvenaria, reparos de fissuras.

Necessitando
de reparos
H importantes a
edificacao sem

o Substituigao das instalagoes hicraulicas e elétricas. .
Substituicao dos revestimentos de pisos e paredes.
Substitticao da impermeabilizacac ou do telhado.
. Edificacéo &
" sem valor

6.7 Fator de Acessibilidade

Analisa o imével no aspecto de acessibilidade + vias de acesso
e Terreno com condugéo préxima (1.000 m) K= 1,0
» Terreno com condugédo a menos de (1.000 m) K=1,02

e Terreno com condugdo a menos de 500 m K= 1,05

p S VALOR DE VENDAS E COMPRA DE PROPRIEDADES NA REGIAO

Como base, foi utilizada consulta a empresas imobiliarias — para ofertas, para vendas
e opinido. Todas as consultas foram realizadas e apés isso emitida uma declaragéo pelo
presidente da Comissdo de Avaliagdo de Iméveis. Nesta consulta utilizamos as informagdes
das imobiliarias abaixo relacionadas.
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’i‘efréﬁﬁ a venda, Rua Carlos Alberto Trevisan,
228m?, Escriturado, Quadra 14, lote 002K, Nova

1 X o . R$ 30.000,00 R$ 131,58
Vacaria, Proximo a Sec. de Obras, meio de quadra,
sem asfalto - VERONICA
vendam Escriturado, com
2 R$ 30.300,00 R$ 120,60

Now 525 m” - GABRI

Terreno a venda, Rua Hermelindo Ribeiro da Silva,
4 Quadra 21, Lote 14, 250m?, sem astalto, préximo ao RS 25.000,00 RS 100,00
mercado favorito - GEANI STEFANY
Terreno a venda, Oferta, Rua Vitalino Caetano
5 Ferreira, Quadra 31, Lote 22, 250m*, sem asfalto - RS 32.000,00 RS 128,00
MARCOS GOMES

g A 5
6 Terreno a vt?nda, (?ferta, Rua Nelson Piovezan, 250m?, RS 28.000,00 RS 112,00
sem asfalto, cidade verde - IVANILDO LOPES

Casa a venda, de madeira, bairro cidade verde, Rua
7 : Juventino Correa, 355-W, 250m?, Quadra 15 Lote RS 55.000,00 RS 220,00
016 - MARCOS GOMES

Terreno 2 venda, resery 5m? 7,5 de largura

RS 47 500,00 R$ 211,11

O método consiste em compor e tratar os dados de uma amostra representativa de -
dados de mercado de imdveis com caracteristicas semethantes as do imével avaliando, ou
seja, uma amostra composta por outros iméveis da mesma tipologia do imével avaliando. O
tratamento dos dados foi realizado por fatores de ponderagdes. O tratamento por fatores é
aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado com as caracteristicas mais
proximas possiveis do imovel avaliando. Os fatores de homogeneizagao, sao, basicamente,
caracteristicas inerentes aos elementos da amostra que serdo comparadas com o objetivo de

homogeneiza-la e aproximéa-la do imdvel avaliando.

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como

homogeneizante quando, apds a aplicacao dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto

L
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deduzidos ou referendados pelo proprio arquiteto ou engenheiro, desde que a metodologia, a
amostragem e os célculos que Ihe deram origem sejam anexados ao Laudo de Avaliacao.
Cada fator de homogeneizagao resultara em um coeficiente, maior ou menor que 1, para cada
dado amostral, pelo qual o seu valor original observado sera multiplicado, sequencialmente.

Resultando na seguinte planilha avaliatéria:

Fatotr de Fatores |

1 050 1.00 u89 100 100 100 12 190 | RS 10759 11568

1 090 140 1.00 100 1,90 1.00 1,00 100 | RS 1700 11558

. 5 080 1.00 1.00 110 100 100 1.00 100 | RS 12672 HE

6 490 100 100 110 1.00 1.00 1.00 1o | RS 11088 11558

880 100 100 100 0.89 266 1.00 100 | RS 11631 115568

Média Aritmética Simples: R$/m? 129,16 — Valor contendo as amostras coletadas, contendo
até mesmo as amostras que poderdo ser descartadas.

Média Aritmética Saneada: R$/m? 115,68 — Valor contendo as amostras e com o coeficiente
apenas daquelas amostras utilizadas.

7.1 Saneamento da amostra

Apds a homogeneizacao dos dados, deve ser feito 0 saneamento da amostra, que consiste
na utilizagdo da estatistica para eliminar eventuais discrepancias que podem comprometer a
amostra.

Deve ser calculada a média e o desvio padrao dos valores unitarios homogeneizados dos

dados da amostra, através das seguintes formulas:

jam
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7.2 Critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra pode ser feito através do critério excludente de Chauvenet para
pequenas amostras. Quando numa determinada amostra algum elemento apresenta grande
dispersao em relagéo a média, devemos sanear a amostra eliminando os dados discrepantes.

Existem varios procedimentos para o saneamento de amostras, o critério de Chauvenet € um
dos mais utilizados. Os valores criticos (o mais alto e 0 mais baixo valor unitario basico) da
amostra serao calculados conforme equacéo abaixo e depois serdo comparados com o valor
critico "c¢", conforme tabela 4.

z— Lrin

— Loy — L e
Rin = o },) o AT =
o) Lsup = S
22 P {,‘ -
‘ Se os valores de e calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c” (tabela 4), todos os

elementos remanescentes da amostra serdo aceitos, caso contrario, o elemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo

deve ser repetido até que e sejam inferiores ao valor critico “c”.

Tabela 01 - Critério de Chauvenet para rejeicao de valor medid

G
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7.3 Calculo do intervalo de confianca

O intervalo de confianga consiste em uma amplitude de valores derivados da estatistica, que
tem a probabilidade de conter o valor de um pardmetro populacional desconhecido.

O objetivo de seu célculo é analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imovel avaliando

esta inserido, considerando um certo grau de confianga (geralmente adota-se 80%).

7.3.1 Distribuicao t de Student
Para o célculo dos limites do intervalo de confianca, segundo a Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30), conforme a distribui¢éo t de Student, utilizamos as seguintes
equacoes em conjunto com a labeia 2.

i‘ i
4X'L,~m7; =T 1y i v

[ f 4y 1)%5 A Loy T+l %"mﬂ & %
=10 {2 1) ]

« XL mar

A distribuicdo t de Studenté uma das distribuicoes mais utilizadas na estatistica, com
aplicagdes que vao desde a modelagem esf(atl'stica até testes de hipdteses.

Ay
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7.5 Tabela 5: Valor percentual para a distribuicaoc { de Student para n — 1 graus
de liberdade e nivei de confianca ¢

4 5

Tabela 2 - Valor percentual para distribuigao t-student para n-1 graus.

7.4 Calculo da amplitude do intervalo de confianca e divisdao em classes

Neste artigo vamos utilizar chegar ao valor de decisio a partir do critério sugerido por
ABUNAHMAN (2008), segundo o qual devemos calcular a amplitude do intervalo de confianga
e dividi-lo em trés classes no intuito de determinar o valor unitério de decisé@o para o bem
avaliando.

A amplitude do intervalo e suas classes sao calculados através das seguintes férmulas:

¢ = 4 ke
- G s A= Aamg

7.5 Calculo do campo de arbitrio
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O campo de arbitrio é outro tipo de intervalo, que engloba uma variagao de mais ou menos
15% em torno do prego estimado e, assim como no intervalo de confianga, no campo de
arbitrio podemos arbitrar o valor do bem, desde que devidamente justificado.

Neste caso, 0 campo de arbitrio estara até 15% em torno do “valor de decis&o”, para mais ou -

para menos, desde que também esteja dentro do limite do intervalo de confianga.

7.6 Calculo grau de precisao

Por fim, precisamos determinar o Grau de precisao do modelo, e para isso devemos
enquadrar a amplitude do intervalo de confianga do modelo na tabela do item 9.2.3 da NBR
14653-2

A Amplitude encontrada foi de 9,69%. E pode ser calculada através da seguinte equagéo:

YooY . iXT
AL} A L

7.7 Valor encontrado.

Com base na metodologia adotada, considerando a analise comparativa de mercado e a
aplicacao dos parametros técnicos de avaliagao, estabeleceu-se um intervalo de valores para
o0 imével em questao. O valor de mercado foi delimitado entre o limite inferior de R$ 110,08
e o limite superior de R$ 121,29 por m?, refletindo as condicoes fisicas, localizagéo,
infraestrutura e caracteristicas intrinsecas do terreno.
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7.8 Regressao do Valor Atual do Imovel pafé Data Passada Utilizando o INCC (FGV)
7.8.1. Introducao

Considerando a necessidade de identificar o valor histérico de um imével objeto de concesséo
publica, procedeu-se a regressao do valor de mercado atual para o ano de 2005, data
correspondente a 20 anos atras (conforme citado pelo proprietario). Para o calculo, foi utilizado
o indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC), divulgado pela Fundagao Getulio Vargas
(FGV), indice adequado para aferir a variagao dos custos no setor da construgéo civil.
Ressalta-se que o indice de margo/2025 utilizado € uma estimativa baseada na evolugao
recente do INCC, podendo sofrer pequena variagdo apds a divulgagéo oficial do indice.
Recomenda-se, para fins de homologagao definitiva do valor, a confirmagao do indice oficial

de referéncia a época da assinatura do ato de concessao.

7.8.2. Dados de Referéncia
e Valor atual do imével: R$ 550.376,70
e indice utilizado: INCC (FGV) »
e Periodo de regresséd: Abril/2005 é Abril/2025 (20 anos)
7.8.3. Coeficientes Utilizados
Conforme os dados histéricos da FéV: |
e INCC em margo/2005: 311,733
e INCC em margo/2025 (estimado): 1178,386
Dessa forma, o fator de corregéo é determinado pela razao entre o indice atual e o indice da

data desejada:

3,78

. 1.178.386

Fator de correcao — ————— =
4 311,743

7.8.4. Metodologia de Calculo

A metodologia aplicada consistiu em dividir o valor de mercado atual pelo fator de corregao

apurado, utilizando a seguinte formula:

Valor atual
Valor regressado — ——— e
Fator de correcao

Substituindo:

¥ 550.376, 70 L :
Valor regressado — ————— =~ 145,618,499

3,78
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7.8.5. Resultado Obtido

Portanto, considerando a variagdo do INCC no periodo, conclui-se que o valor que o
proprietario deveria ter efetuado pagamento ha 20 anos, correspondente a abril de 2005, seria
de aproximadamente R$ 145.618,99 (cento e quarenta e cinco mil, seiscentos e dezoito

reais e noventa e nove centavos).

indice de Prego: INCC-DIJFGV

Ano: 2005
s i sigeners
E TR
Més indice Acum. anod%h
A 206284 5% @7
£+ .4d%
MAR 11723 T80 L80%
a3k L bod 3.7 242%
A = XS 205% +.74%; 102%%
®i 331 RELN =6 ©
250 82 303 5.3
SET.  B4ie4 3.24% 39e% sa7%
T 24,782 nti% £18% T e
NV, RS0 w284 AATe £y
o8z 226,238 3 27% 4 pasc o4
‘oitai — N

Tabela 01 - INCC referente ao ano de 2005 (20 anos atras).

Indice de Preco: INCL-UL/FOV

Ano: 2025

- B e L
Més indice Varde Mes Acun. Ano%

aK PRTERETS 6.93% o.40% 244%
FEV <8
AR

Lev% TR

Yoltar

Tabela 02 - INCC referente ao ano de 2025 (atual).

7.8.6. Observacoes Finais

Este laudo foi elaborado em conformidade com as normativas vigentes, respeitando os
principios técnicos e cientificos aplicaveis a engenharia de avaliagées.

BIBLIOGRAFIA CONSULTADA
ARANTES, C.A., SALDANHA, M.S., “Avaliacdo de Imdveis Rurais
14.653-3 ABNT Comentada”, Ed. Leud, 2009.
ARANTES, C.A., “Pericia Ambiental - Aspectos Técnicos e Legais”.
Introducéao a Geobotanica - A. Castellanos
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Avaliagoes para Garantias - IBAPE / PINI.
Avaliagéo de Benfeitorias ndo Reprodutivas - CESP -Mitsuo Ohno
Estatuto da Terra.
Codigo Florestal — Lei 4771/65
NBR ABNT 14.653.
Aspectos do solo - agua - planta relacionamentos entre alguns tipos de vegetagdes brasileiras
- Mério Guimaraes Ferri.
Manual de Classificacéo de Solos do Brasil - FUNEP - UNESP - Hélio do Prado - 1.996.
Estudos Integrados do Potencial de Recursos Naturais - Aptidao
Agricola das Terras - IBGE - Fundagao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
Projeto Radam Brasil.
. Lei 8.629/93.
Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA).
Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP.
Avaliagdo de Propriedades Rurais de autoria dos engenheiros Mitsuo Ohno e Adilson José
Magossi.
Caderno de Precos de Benfeitorias Rurais Nao Reprodutivas - Eng. Agr. Jalcione N. N. Diniz.

TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Laudo Tébnico de Avaliagao contém 32 (trinta e duas) paginas digitadas

eletronicamente e anexos, todos devidamente rubricados sendo esta ultima pagina datada e
assinada.

Comodoro — MT, 28 de abril de 2025

Murilo de Andrade Lopes
Engenheiro Civil
Membro da Comissdo municipal de Avaliagdo, Reavaliacao e Depreciag
e Imoveis
Portaria Municipal n° 440/2023 de 27 de junho dg/2023

e Bens Moveis

Fagner de Almeida Oliveira (//
\
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Fiscal de Contratos
Membro da Comissao municipal de Avaliagdo, Reavaliagéo e Depreciagéo de Bens Moveis
e Imoveis
Portaria Municipal n° 440/2023 de 27 de junho de 2023

Lucas Silva Silveira
Engenheiro Civil
Membro da Comissdo municipal de Avaliagdo, Reavaliagao e Depreciagdo de Bens Moveis
e Imoveis
Portaria Municipal n° 440/2023 de 27 de junho de 2023

Keila Adriana Santos Silva
Fiscal de Tributos Municipal
Membro da Comissao municipal de Avaliagdo, Reavaliagao e Depreciagdo de Bens Moveis
' e Iméveis
Portaria Municipal n® 440/2023 de 27 de junho de 2023

Adriano Neves de Souza
Fiscal de Tributos Municipal
Membro da Comissao municipal de Avaliagao, Reavaliagdo e Depreciagdo de Bens Moveis
e Iméveis
Portaria Municipal n° 440/2023 de 27 de junho de 2023
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Nome do Arquivo de Assinatura: API_104876_70483_1830687001515341.pdf.api

Data da Assinatura: 29/04/2025 08:26:55

Tipo de Assinatura: Assinatura Eletrdnica

Propésito da Assinatura: RESPONSAVEL

Local da Assinatura: R. Bahia, 600 - Bairro S&c Francisco, Comodoro - MT, 78310-000, Brazil
Geolocalizagdo Aproximada: latitude=-13.6524289, longitude=-59.7840807

IP de Origem do Acesso: 131.108.166.126

Operadora do IP de Origem: 131-108-166-126.netwaytelecon.com.br

Informagdes do Signatario

CPEF:. 101 .%*% *x%t=64

E-mail; sgix**xcsxxexxxtomail .com

Telefone: (61)98109-****

Validado por: Consulta na Receita Federal
Cadastro validado as: 08:23:55 do dia 29/04/2025

Carimbo do Tempo na Assinatura

Status: VALIDO
Carimbado por: SERVIDOR DE CARIMBO DO TEMPO ACT ICP 50110
Emissor: AUTORIDADE CERTIFICADORA DO SERPROACF TIMESTAMPING
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Data: 29/04/2025 08:26:55
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-PROCESSO N.

PROCEDENC

PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO
ESTADO DE MATO GROSSC

PROCESSO N': 056/SEPLAN/2022
FRUCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
ASSUNTO: REGULARIZACAO FUNDIARIA ESPECIFICA

PNTERESSADO: CARLOS ROBERTO PINTO 66523320278
CNPJ: 43.912.464/0001.87

MUNICIPIO: COMODORO-MT
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLAN EJAMENTO
TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO
Aus dias 26 do més de julho do ano de 2022, processa de abertura
de Processt istrativo, que tramitara perane & Secretaria
Municipal d¢ nto o Orcamento, sendo registrado, numerado ¢
(36 /SEPLAN /2
Atenciosamente,
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refeitura Municipal de Comodoro.

: LCarios Roberto Pinto, nsorito no

186184-80 ssp/mt Brasiaire, C

Evaido Souza, n® 878W ¢ Cidade Verde iiage
f" Comodoro MT.
~ YOOI 2aCao ( Quadra 16
02 5 vickadde de horticulivurs desde
o ¥ 5 H Y3 A . § ¥ Py

£ founs S 38 gl K

LG0 s ¢ ¢ 5ist i HCOR DATA

o Ve, | N i3 y §
L 1. 134 1
OOomesS iucal « e ¥ a minhi & i ta no

UiNED 43.812.4864/0001-87.

Comodore, 11 de Jultho de 2022

Lo
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. R & desp of Gd830A 44
NG o dde 2000 5 Prefeitura Munmicp e T 4
16 Reserva 02 Lald (ue DUUeLsEiios wilidd o
Canio 3% cabhaing 3
NG mesms ano conatvdi ums casa em madeira [Cass -
§ T Vo3 H4 h
producds :

Ja ro ana de 2017 im
de umz casa em alvenaria no o ALk L

oS & 10 Ge

wetros guadiades e bancadas hidroponica com valor aorox
126.000,00.
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Seq ‘5.‘.‘-9,«“’!,.
MES  AND

<
@,
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T VALOR (RS:

Valor a pagar

RS 1 :2" a5

Prezade Cieme, ng praseats datn TN
RO D0KE0 S18%0me © otal o 1 Blurst no v

: § o 1’% ©osss |
W Seq: 56510082522001 |
m«oagrfpﬁffmc“e SHETEVIR.D063. 1650:0002 f’ ue:rm“-‘g i
i :

S 00031850 —— o .

é;\

Valor a pagar Rs 1. 927 03
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Certificado da Condigao de

Microempreendedor Individual

ldentificacdo

}"0"10 Empresariaj

.08 RUBERTED PINTO

Ncme do Empresario

CARLOS ROBERTC PINTO

Nome Fantasia

BiG Y EROE

Capital Socizt

Numerc identidade Orgéo Emissor UF Emissor

TRE1B48D Sap MT ;

di(;ao de chroempreendedor indw;duai )
: § SR s inicio da Siuacie Cadastral Vigente
4 & Stiwagio Cadastraf Vigente Sato-de iniclo da Situagde Lasasirar Vig
! A r"-"* 4RI 00
5 e
: Nimere de Registre .
2
Lograécuro Num«:ro Complemento
ST . R7R W {
FLOC D ol
’ s“icip‘o JF

32w

MODORA
Hoias W

Atividades

Diate de inicio de Atividaces

1 T
4724-5:00 - Comercy

Termo de Ciéncia ¢ Responsabi Kiaoe com Efeito de Dispensa de Alvaré ¢ Licengs ¢
runcacnamentc

BT ER
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Mato Grossu ¢
ICiPal COMODORG
SECRETARIA DE FINANGAS
CERTICAO NEGATIVA DE DEBITOS
Data. 12 22 <r
— Nome / Razido Soual
H
| CARLOS RCBERTQ PINTO 66523520278 CNPJ 43812484000187 J
R - N
= VIS
i
{ Sem debitos pendenies até a presente data B
~—— Comprovagde Junto & Fingldade
1
S
O
f" tlensagem ~
{ Certificamos que até a presente data ndo conslam debitos tributarios relativos a inscricac
i abaix¢ caracterizada. : o i L
! A Fazenda Municipal se reserva o cireito de cobrar debilos gue venham a ser conslaiados,
i " mesmo se referentes a periodos compreendidos nesia certidao.
e ACSLMGEO
: i SALA G 3
i

73
A=

WDB1U1ZXOEHRST

H

A yahdade

1Doc: Comunicagao Interna 3.139/2025 | Anexo: Processo_| arlos_ﬁoberto_Pinto_j_‘pdf(10/42)"

48/89



CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

P R

chenT T BE

M RE RS

; - ¢, -a-ce .. CARLOS ROBERTO PINTC 66523320278 (MATRIZ E FILIAIS),
2 . 43.912. 454/0001 87. NAO CONSTA coma

N R BB

LI R IR

INFORMACAD IMPORTANTE
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MINISTERIO DA FAZENDA .
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ACS TRIBUTOS FEDERAIS £ A DIVIDA
ATIVA DA UNIAC

Nome: CARLOS ROBERTO PINTO 66523320278
CNPJ: 43.812,464/0001-87

aan S570B.2AZB.BABF.3F2

SCut: ($#]
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i
ENTADO DE MATO GRONO
PROCE RADORIA GERAL DO ENTADO
SECREFARIA DY ESTADO DE FAZENDA
CERTIDAO NEGATIV A DE DEBITOS RELATIVOS A CREDITOS TRIBUTARIOS ENAO
PRIBUTARIOS ESEADUAIS GERIDON PEL A PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO E
PELANLORETARIA DE FSTADO DE FAZENDA
OND N 0038943622
: ‘ S CERTIDAO CONJUNT A DE PENDENCIAS TRIBUT ARIAS E NAO TRIBLUTARIASJENTO A
; SEFAZ E A PGE DO ESTADO BE MATO GROSSO
Hats da emisdar 12072022 Hoo do onisio 15:02:82
:
‘ «é THoERGsGs do sicne passino. CARLON ROBERTO PINTO 06323326278 )
- il UNPE 43912 464000 1-87
z ¢ HOARNIGR e b 5 G0t 0 bsh s b xo | da Portan
%
i‘;; = AXGHI
4 - Wi i
;{ d R ¥ (X H N SObds g goy by g
? vidhid G948 2622,
(32 1H
....... ¢ A i MURLL 248
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REFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO
340 do Mato Grosse '

y £ -

} CE N o

| RTIDAG FiscaL veENAL :

; Seq. : 2135

i

i

§ e B T T T T ——————— S

14

t R e B

i { MG B £5 150 0

i !

| | Sociomobiana  01.08.0168.1.1675.1341 000 !

S " i :

i H

i :

? 1

: z

H S - {
o

$ P & . = e e

§ * i

H v i

: - ‘ ep 7o i

:

- 4

t

® e - o =

¥

- Procyy s
= e }
4 o % - g .
z
“ RITO

1Doc: Comunicagao Interna 3.139/2025 | Anexo: F‘}rocesso_Carlos_Eobeno_Pinto_1_.pdf(15/42) 53/89



'n'-v%é

e

Empresa: CARLOS ROBERTO PINTO $6523520278
End: Rua: Evaido de Scuza n® 878W, Cidade Verde, ComodoroMT.
CNPJ: 43812 464/0001-87

RELACAO DE FATURAMENTO DOS ULTIMOS 7 MESES -

MESES A VISTA A PRAZO TOTAL

o e
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Empresa: CARLOS ROBERTO PINTO 66523320278

End: Rua Evaldo de Souza n° 878 W. Cidade Verde, Comodoro/MT. P i
CNPJ: 43.912.464/0001-87

RELACAO DE FATURAMENTO DOS ULTIMOS 12 MESES

MESEs A VISTA A PRAZO TOTAL

julizt 2.767.28 74 5.426,00
£ 5250 00
agoi21 281979 21 5.529.00
Sat/21 3 242 58 5472 $.358.060
out/21 285353 549 47 5203.00
nov/21 3442 50 3.307.5C 8.760.00
o - Ssz2y 272595 261905 5.345,00
BN . o3 N A DD 5 7R85 0O
janfzz 2 5 2 R34 85 5 78540
fevi2z 3.517.47 3.378,53 6.897.00
mar/22 2 2.805.25 5.725,00
abrizl 2 2.848.00 5.400.00
: SN Hann o
4 3 i 6.800.6C
TOTAL: RS 36.817,92 R$ 35.374,08 RS 72.192,00
Comodoro-MT, 13 de Julhe de 2022
'
) Lucas Eduardo Schiuter .
 CPF: 996.257.501-00
/. MT-0202330-2
L { (i;;
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i
Emm’esai CARLOS ROBERTO PINTO 66523320278 4

End: Rya Evaldo de Souza n® 878 W Cidade Verde, Comodoro/MT.
CNPJ. 43.912.464/0001-87

RELACAO DE FATURAMENTO DOS ULTIMOS 12 MESES

AVISTA A PRAZO TOTAL

276726 265874 5.426,00
2.819.76 2.708.24 5 528 00

324258 3.115.42 £.358.00

3.163,53 3.039.47 6.203,00 _
3.952.50 3797.50 7.750.00

3235.95 3.109.05 5.345.00

3.670.35 3.814.65 7.785.00

3.517 47 3.376,53 5.897 00

4.027,47 3 869.53 7.897.00

2.754.00 2.646,00 5.400

TOTAL: RS 40.985.84 R$ 39.378,36 R$ 80.364,00

Comodoro-MT. 13 de Julho de 2022
Lucas Eduardo Schiyter
CPF: 996.257 50149
o " . Woioaw.z 4
PRI TN {iiis2l ColLands

Contader
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ESTADU DE MATO GROSSO Y
PREFEITURA MUNICIPAL DE (()MU{)(‘)R(& !
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTIO -

v

LAUDO DE,. CONSTATACAO

R . . s T Lol R .
Nos dias 3 de - ia manha, Toi realizado vistoria mi Joco da guadra 16K,

Las iy

bairro Cidade Verde. Como segue as intagens, no imovel consta boa parte do cultivo de
hortalicas no maneio do tipo hidropdaica ¢ a tadicional ac sole. Alguns novos projetos foram
apresentados como bergdrio. pare as miudas menores, ¢ povas bancadas para hortaliga Couve ¢

cebolinha. Na guadra consta também, residéncias que for descrito como dos proprietdrios.

coasiderando a propria fumibia que trabalha no empreendimento. Assim, dou por verdadeiro as
informacdes prestadas,

Comadoro, 04 de agosto de 2022,

PAGEIIR I N A VIR R SR AN R B
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v
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ENTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORG/H 0
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO EORCAMENTO




FSTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORG |
ARIA DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO /)

SECRE

B.00 m

200 591682300 m
 02-08-2027 14:11:48
Noto: 172BESEZ-7TDEC- 4021

Rude: -5O 03614

R0

Latitude: -13.652378
ag

&
©
<
&
@
N

&
D
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ESTADO DE MATO GROSS(

3

PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORGSY

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E ORCAMENT(

L 02-08:20221413:20 |
TEZBE2ED-IDLC-4028
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ESTADO DE MATO GROSSD ‘s
PREFEITURA MUNICIPAL BE COMODORG™ o
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO-

59.803805
ito: 591402 316

500 m

Tempo; D2-08-20221413:28
Nota 1728E3K2- 705C-4028-

Eleva
Prociséo

Longitude:

Aatitudie: -12,652303

800 m
D208-2022 141616 @
FIRE 3

. B

13652602
CHOZI423 0 m

Atitud

.
LOBg e 58 RO 2401

recisbo.
ﬁ. ta: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COMOBORG |
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E ORCAMEN o
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12 SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE COMODORO - MT

RAFAEL BULAU

Regisirador Substituto

IRA

VALDECY ROCHA DE OLIVE

TONT ROCHA CARAPIA VICTOR

ROGERIO VILELA VICY OR DI OLIVEIRA
Rogistrados Oficlat

{
i
{
{
i

Registeadora Substituln

—— : . R =4

Matricala n. 10.529 Data: 1462018 Livro: 502 Ficke'00!

M: Um imovel localizado ne niclec urbano desia cidade municipio ¢ comarca de Comadors,
estado de Mato Grosse, identificedo come RESERVA 02, da Quadra 16 (dezesseis) do ..«,mu.'em‘
“CIDADE VERDE". com &rea total de 3.000,00m* (cinco mil, metros quadrades), wenco 05 seguintes
limites ¢ confrontacdes: Medindo 100,00 metros, com azimute de AZ-61°267037, confrentando com 2 Rus
Reliano Tibres Saﬂpmo {nortey, 30.00 metros, AZ-151°20°03"", ccafrormzndo com 2 Kuz Clodoaldo |
Fernandes Pereira (leste): 100,00 metros, AZ-241°20°03", confromande com a Rus Eveldo de Souza {sul),
26,00 metos AZ-331%20°C3" confronando com & Rus Juvenuno Corréa (veste). Matricula anterior:
2338, deste RGI

PROPRIETARIC: MUNICIPIO DE COMODORO, pessoa juridica de direnc peblice interno, inscrito
ne ONPI/ME, sob n. 01 367833 anto, .,i69 Cemm
nesta cidade. P H Tont
Rocha Caran LRP ¢/t ndrma i.882,

da CNGC

com sede scim"

= Raguys 48 Tomodan
&ms::fm‘m@mmmum
v ST PSSR / e i comedoo@gmet nony
 Fogldo Vs icos e Cbiita - Ofices Regesasa.

CERTIBAG Cemfice Gue esta ferseipa ¢ reprodugl fel da matieua
o 1052! 3o pwre n, 02, deste RG! nis existndo, 2% esta daty,

TS TS registranoe aém o gque dela tonsta (lat
01811873, an.18). ComodoroMdY, 884320622 . Seic Ze Comrole
i~ 88 Arzis) 178~ BQC 84242~ RS 22 10

53 Lot it

e |

| Pessr odedne - ate Ursme

§ -y ooy soseiss . o

252 Foga Pes RASS 0 Sheeva
Beeeets Alveatsy
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNCIPAL DE COMODORO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

a J022,

Comoduro’MT, 04 agosto de

Y Qe i
De: Secrctaria de Plancia

oot R K Seel v
i R EE L EREA fR N R

Reguiarizagio Fundidria Especifica - Lel Federal

10 Processo D30/ SEPLAN/2U22 -

ente pura encaminhar as Vossa Senhorta, ©

Com meus cumprimentos. uso do prose
050 SEPLAN/0G22. gue se trata de yegularizagdo fundiaria

Processo adnin

s mais de 20 anos. promovendo o

gspeciiica coplorme 1L
16 R0 4

ne PoCse GUT U5

ulacional, CU?;.\CL%%AG%}ICHIC!'EisI O IMEsSME Cresee <om

- ntor
cultive de hartalicas, com o Crescimenic po
amércin, pordm, o poder pliblico ninca }

O SCL COMOTURY

he conceden tal imovel de forma regular, assim

HEE R o

wizuclo

busta sua

O mesma N
o momento. ;%;TM’L’Z&L‘{BC protsia de estima ¢ aprégo.

3 para

{Hiveira Costa

niotile

wh
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ESTADO DE MATO GROSS0
MUNICIPIO DE COMODORO
PROCURADORIA-GERAL DO MU!

1ICIPIO

DESPACHO

Processo o” 0S6/SEPLAN/2022
Assunto: Regularizagiio fundiaria de iméved pablice ocupado

PRI R Banami s T¥in ¢ RAIIINNYTE
Interessado: Caitos Roberto Pinto 66523320278

rata-se de processo adnunistrativo inaugurado pela SEPLAN com o objetive de
vighilizar a regularizagio de um imovel piblico ocupado pela pessoa juridica Carlos

Roberte Pinto 66323320278 cuja atividade principal ¢ a de horticultura, bem como

fesidencia dis proprictdrio do enaprecndimento. Sr. Carlos Roberto Pinto.

Hid nos autos o requerimento de resulariza fundidria, enderegado pelo

(3704, documentos pessoais, 118, 05, cando CNPJ ¢ demais documentos
referente 4 pessoa juridica (certidoes fiscaisy fls. 06714, certidao fiscal venal. fis. 15,
relaghes de taturamento, fls 10718, laudo de constatagdo com fotes realizadas pela

SEPLAN. fls 19725, matricula do imdvel (n° 10.529) Ns. 26, e. por final. Oficio n°

FSEPLANA2022. fls. 27, prestando informagdes de praxe.

£3oservan

s¢ ¢ contido nos autos. principalmente as informagdes relatada no

requetimento iniclal. ¢ a comprovagdo realizada pels Secretaria Municipal de

Planejamenta. verifica-se, s

o methor juizo. ser aitido caso de regularizacdo fundiaria

dade Rewrb-S. huja vista ¢ empreendimenio ¢ moradia estar situado em

i publico {Loteaner

Cidade Verdel. de uso misto. somado ao empo de uso

SUPLHIOT 36 MIMMO exi

=4 anos, portante aniericr a 22 de
wrmos do art. 9. §2° da Lei 1346372617, bem Lomo

moradia ¢ morcundia. portanio de uso misto.

- Lentra - Fone D) 32832404
Site: www . camodoro.ant.eow b

Comodoro-MT

RS s
1Doc: Comunicagao Interna 3.139/2025 | Anexo: Processo_Carlos_ﬁobeno_PintoJ_.
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ESTADO DE MATO GROSSO i
MUNICIPIO DE COMODORO
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
. e e
Fundiar
com fundamento nos arts,
{3.46572017. cic ants. 3°. 1. 4% ¢ 57 da Lei Municipal n°. 1.746:2017
Antes disso ¢ necessario se verificar se a moradia ¢ empreendimento citados
ocupanmt toda a drca objeio da matricula n® 10329, ou scja. 5.000.00m% ou outre
menor. emitindo-se os documentos Wenicos necessarios tmemorial deserito.
croqui ¢ mapal caso a area efetivamente ocupada scia menor, pois somente deve ser
tiwdarizado aquilo que realmente se utiliza, sob pena de prejuizo ainda maior a0
patrimonio poblico.
Solicita-se que logoe que expedida 2 CRE ¢ enviada ao Servigo de Registro
me preceita a legisiugdo. seja o interessado Sr. Carlos Roberto
Pino 163 99200 1860 cientificado.
Safcno g Assisiéncia da PGM que digitalize os autos para que passe a tramitar
L a0 menos para controle do Orgdo de assessoria juridica. devolvendo-se
o a0 Departamento de origem {(SEPL AN com as cautelas de estilo.
Dé-s¢ ciéncia do presente despacho ao interessado por meio do contato telefdnico
) ‘),/" .

Comaoadoro/MT. dia 2gde
’/‘ 2 7 ~
e

A
C/»/t/

s ‘
Tadrizafodigues Peres

sradar do Municipio

Site; nwwaoomadorombgo

Comodora-MT




Fwd: Regularizagao Fundiaria - Expedi¢ao de CRF-Carlos Roberto Pinto

De <juridicod@®

nogoro.ml.gov >

Pars  «regulanzacacaual cdof@hotrail oo

gata  1303-2023 1645

[B 056-SEPLAN2122- CARLOS RCBE

-------- Mensagem DrigIngl ~-------q ¥

Assunto: Regularizagd® £y
Dalar 13-83-2822 16:9%

De

Para: ragaisiils

Boa tarde.

vonto por seio doste e-meil encawm

devidas providéncias, expedinde a {&F,

~ 0 Procogss Admindy

1O PINTO.pdfina & tar

< Rabortg Pinte

~atavo nv¥, ¥l

bem coma, apos

Atencicsamente, Patricia santana da Siivs.

Auiiliar Admi ativo

Progurseoria-Geral do Munifipio

1Doc: Comunicacao Interna 3.139/2025 |
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ESTADO DE MATO GROSSO :
MUNICIPIO DE COMODORO
Gabinete do Prefeifo

Processo n, 056/ SEPLAN/2022.
Objeto: Regularizagio tundiaria de carater especiino.
Interessado: Carlos Roberio Pinto.

Despacho.

Irata-se de pedido de regularizagio fundiaria relativamente a um conjunto de
bens imoveis (quadra 016. do loteamento Cidade Verde) que ha mais de vinte anos vém
sendo explorados na atis idade da olencultura,

Pela legislagio vigente, especialmente a municipal. © caso ndo se enquadra na
& i 1
Reurb-S. pois cnvolve mais de uma unidade imobihiaria. Mais: a ocupagio se deu de
forma mumduai sobre uma totalidade de lotes que compdem a quadra 16 daquele

foteamento. ¢ nao pela soma de varios ocupantes.

Portanto, para a xquunld do. procedimento. ehcaminho a Secretaria de
Planejamento ¢ Orcamento, e solicito seja realizado o laudo de avaliagdo do conjunto
desses imoveis, levando em consideracio o disposto na LY n. 13.465/2017, desprezando
as benfeitorias ¢ quaisquer methorias acrescidas aqueles imoveis.

Ato continuo. seja remetido o procedimento a PGM para elaborar Decreto com o
{ito de serem desafetados os ditos imovers da tinalidade urbamistica de entdo. tornando-
os disponiveis para o regularizagdo ora proposta.

b para concluir. seja estabelecido o plano de pagamento para cue o interessado
ddqmm als imoveis. nos termos da Lei.

(Z.\myduru. 20 de julho de 2023.

/
i
{
H PET
N 7N
:, ¢ g ,j
kil | N o
Roggrio /ildla~Victor e Oliveira.

Prefpito Municipal

W (X

Rua Espirito Sante. 189-E. Centro, CEP: 78310-0CC /
1Doc: Comflnicaeaonaria 3 139/3055 ~ATSE Bronds O’gc?anos Roberto_Pinto_1_pdf (30/42)
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo técnico de avaliacao imobiliaria
PROCESSO N° 056 /SEPLAN/2022
Quadra: 016 - RESERVA 02
CIDADE - VERDE

Comissao Municipal de Avaliacdo, Reavaliacdo e Depreciacdao de Bens Moéveis e Iméveis

;

i
\ /
1 Portaria n°® 440/2023 - 27/06/2023.
/

Margb de 2024
Comodoro - MT

¥

/ E umen¥o foi assinado eletronicamente em todas as suas paginas atendendo a LEI N° 14.063/2020
/ Hash do documento: G6éeeBfmH1R5v£Ii0S/GEjR3Vulwér4LlmIvoSwalUnjs= /
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

LAUDO DE AVALIACAOQ

A Comissdo Municipal de Avaliacdo, Reavaliacao e Depreciacdo de Bens moveis e

imoveis, nomeada pela Portaria Municipal n°® 440/2023 - 27/06/2023, no uso de suas
atribuicoes legais, vem apresentar este Laudo de avaliacao passivel de regularizacao.

A Avaliagao € requisito técnico para concesséao de direito real.

Objetivo

O presente Laudo de avaliacdo tem o objetivo de estipular o valor da area, para

fins de concessao/alienacao de imével conforme Lei Federal n® 13.465/2017.

Metodologia Avaliatéria

Para Avaliacao a Comissao anahsou e \cibn.‘sta‘tou' que os valores da Lei Municipal
n® 1.918/2021 de 26 de Novembro de 2021 - Cédigo Tributario Municipal incluido o
coeficiente corretivo (Pedologia, Situacao e prograﬁa), estdo em conformidade com a
situacao atual das areas. -

A Comissao constatou a nao existéncia de outra avaliacao ja realizada no referido
Imovel.

A Presente avaliacdo somente ¢ valida para fins de concessao/ alienacdo que se
enquadram no Programa Municipal Regulariza Comodoro, conforme Lei Federal
13.465/2017.

AVALIACAO

Através da metodologia abordada e das condicées a que se refere essa avaliacao,
segue abaixo os valores.
Conforme a planta e memorial descritivo em anexo a Quadra n° 016 — Reserva 02,

Bairro Cristo Rei esta localizado de frente para a Ruas Reliane

de Souza, Juventino Correa e Clodoaldo Fernandes Pereira

de acordo com a matricula 10.529.

74 {

/A
Es cumeto foi assinado eletronicamente em todas as suas paginas atendendo a LEI N° 14.063/20
Hash do d o: G6: 1RS5v£Ii0S/GHjR3Vulwér4LlmIvoSwaUnjs=
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

'Imégem 01 - deéliiagéo do imével.

O nivel 4
Area 5000
Situacao do terreno Esquina
Pedologia do terreno Firme
Topologia do terreno Plano
Possui asfalto nao
. Grandes areas Até 5.000 m?

Situacao do terreno Acréscimo 10%
Pedologia do terreno | N3&o altera valor
Topologia do terreno | Nao altera valor

Possui asfalto decai o valor 14%
Grandes areas Nao altera valor
L Fator Final l 0,924 j

Valor venal do
terreno R$305.551,55
Tabela de avaliacdo de imével - Departamento de Tributacao

P

Esté . to foi assinado eletronicamente em todas as suas Padginas atendendo a LEI N° 14.06 /
Hash do documento: G6eeBfmHIRSVEIi0S/GHjR3Vulwér4LlmIvoSwalnjs=
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

TOTAL DO IMOVEL AVALIADO CONFORME PLANTA GENERICA DE
VALORES, R$ 305.551,55 - TREZENTOS E CINCO MIL QUINHENTOS E CINQUENTA E
UM REAIS COM CINQUENTA E CINCO CENTAVOS.

Observacao:

Com base nas alegacdoes apresentadas, esclarecemos que o imoével em questdo €
destinado ao plantio, cultivo e comércio de hortalicas. Diante dessa finalidade
especifica, a comissao responsavel pela analise solicita a realizacdo de uma avaliacédo
ambiental abrangente, visando avaliar minuciosamente a viabilidade do

desenvolvimento dessa atividade em uma area designada como bairro residencial.

Ressaltamos que, conforme declaracdo do interessado apensada ao processo, ha.a
presenca de residéncias destinadas a familias no entorno. Diante desse contexto,
recomenda-se niao apenas a avaliacdc ambiental, mas também a implementacao de
medidas especificas para harmomzar a atmdade agncola com o ambiente residencial.
Dentre essas medidas, destaca -se a proposta de particionamento de solo, buscando a
delimitacdo adequada para o cultivo proposto, e a individualizacdo de cada terreno

em processos distintos.

Essa abordagem visa nédo apenas atender as necessidades do empreendimento agricola,
mas também respeitar as diretrizes urbanisticas locais, minimizando potenciais
impactos ambientais e preservando a qualidade de vida das comunidades
circunvizinhas. Recomenda-se a consulta a normativas municipais e a participacao
ativa de orgaos competentes na elaboracao de diretrizes especificas para esse
empreendimento, de forma a assegurar uma integracdo adequada entre atividade
comercial e area residencial.

Encerramos o presente Laudo de Avaliacdo, ficando a Comissdo Munici de

Avaliagcdo, Reavaliagdo e Depreciacio de Bens Moveis e Imoveis a ispos}g:éo para

qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

Comodoro - MT, 04 de

Este to foi assinado eletronicamente em todas as suas paginas atendendo a LEI N° 14.063/2020
Hash do documento: G6eeBfmHIRS5vE£Ii0S/GHjR3Vulwér4LlmIvoSwaUnjs=
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO, REAVALIACAO E DEPRECIACAO DE BENS
MOVEIS E IMOVEIS
Portaria n° 440/2023 - 27/06/2023.

Murilo de Andrade Lopes
Engenheiro Civil

Membro da Comissado municipal de Avaliacdo, Reavaliacdo e Depreciacio de Bens
Moveis e Imoveis

Portaria Municipal n° Portaria n°® 440/2023 de 27 junho 2023

Fagner De Almeida Oliveira
Fiscal de Contrato
Membro da Comissao municipal de Avaliacao, Reavaliacéo e
Depreciacdo de Bens Méveis e Imoéveis
Portaria Municipal n° Portaria n® 440/2023 de 27 junho 2023

Lucas Silva Silveira
Engenheiro Civil
Membro da Comissao municipal de Avaliacao, Reavaliacido e
Depreciacao de Bens Méveis e Imoveis
Portaria Municipal n° Portaria n® 440/2023 de 27 juhho 202

Keila Adriana Santos Silva /

Fiscal de Tributos Municipal
Membro da Comissao municipal de Avaliacdo, Rea
Depreciacao de Bens Moveis e Imovei
Portaria Municipal n° Portaria n°® 440/2023 d

to foi assinado eletronicamente em todas as suas paginas atendendo a LEI N° 14.063/2020
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ESTADO DE MATO GROSSO
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Tecnologia de Assinatura Eletrdnica: ASSINE PELA INTERNET Tecnologia Ltda. +55 48 3045-6900

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Nome do Documento: 30 _LAUDO_DE__AVALIACAO___HORTO_2 024 .pdf
Hash (SHA256): G6eeBfmHIRSvfIi0S/GHjR3VulwérdLlmIvoSwalnjs=
Tamanho do Documento: 273263 bytes e

Data de Recebimento do Documento: 05/03/2024 10:48:2C

Status do Documento: Assinado

Link de Validagdo: http://validador.assinepelainternet.com.br
Ccédigo de Validagdo: 8997423

Signatdrio MURILO DE ANDRADE LOPES

Status da Assinatura: 0 VALIDO

Nome do Arquivo de Assinatura: API_76620_39846_1792694287961625.pdf.api

Data da Assinatura: 05/03/2024 10:50:11

Tipo de Assinatura: Assinatura Eletrdnica

Propésito da Assinatura: RESPONSAVEL . >
Local da Assinatura: R. das Sibipirunas, 788 - Cristo Rei, Comocdoro - MT, 78310-000, Brazil
Geolocalizagdo Aproximada: latitude=-13.6540633, longitude=-59.7840807

IP de Origem do Acesso: 179.42.60.33

Operadora do IP de Origem: 179.42.60.33
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CPF: 014.%**% *xx%-27 ,
E_mail: mu**************@hotmail.com

Telefone: (69)98447—****

Wi Validado por: Consulta na Receita Federal
Cadastro validado as: 10:46:48 do dia 05/03/2024
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Status: 6 VALIDO
Carimbado por: SERVIDOR DE CARIMBO DO TEMPO ACT ICP 50151
Emissor: AUTORIDADE CERTIFICADORA DO SERPROACF TIMESTAMPING
N° de Série: 200685198
Data: 05/03/2024 10:50:11
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Signatdrio ADRIANO NEVES DE SOUzA

Status da Assinatura: E VALIDO

Nome do Arquivo de Assinatura: API_76622_39846_1792694287961625.pdf.api

Data da Assinatura: 05/03/2024 13:48:36

Tipo de Assinatura: Assinatura Eletrdnica. .
Propésito da Assinatura: RESPONSAVEL
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Nome do Arquivo de Assinatura: API_76619_39846_1792694287961625.pdf.api
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ESTADO DE MATO GROSSO
& REFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO
RETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Comunicagdo Interna n® 04/RF/2024
Comodoro/MT, 12 de marco de 2024.

De: Departamento de Assuntos Fundiérios

Para: Procuradoria Juridica

Prezados.

Venho através deste, conforme despacho gabinete do Prefeito. solicitar a
elaboragdo do Decreto com o fito de serem desafetados os ditos imdveis de finalidade
urbanistica.

O que se apresenta para 0 momento, apresento protestos de estima e apreco.

Documento assinaco digitalmente

o m LIZIANE ZAIAZ TAVARES
gvu % Data: 12/03/2024 10:29:34-0300

Verifique em hips:/ ‘validar it gov.bs

Liziane Zaiaz Tavares
Coordenadora de Assuntos Fundiarios

Portaria 578/2023 de 01.09.2023

Rua das Acacias, 1337 N — Jardim Mato Grosso — CEP 78310-000 /
) regularizagdo.rural.cdo@hotmail.com J

1Doc: Comunicagéo Interna 1- 3.139/2025
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Comunicacéo Interna 1- 3.139/2025

De: CelenC.-RF
Para: PGM - Procuradoria Juridica

Data: 11/09/2025 as 11:22:35

Celen Regina Torraca Daila Cont
Oirstora de deparfamenio

1Doc: Comunicagéo Interna 2- 3.139/2025 81/89



Comunicacao Interna 2- 3.139/2025

De: RODRIGOP.-PGM
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 30/09/2025 as 12:14:42

Segue em anexo o Parece jUridico n. 190/2025 para conhecimento e providencias que o caso requer.
Rodrigo Rodrigues Peres

Procuradoer do Municipio

Anexos: .
Parecer_n_190_2025_ass.pdf

Assinado digitalmente (emissao + anexos) por:

Assinante Data Assinatura
RODRIGO RODRIGUES PERES  30/09/2025 12:15:51 1Doc RODRIGO RODRIGUES PERES CPF 003.XXX.XXX-47

Para verificar as assinaturas, acesse https:/comodoro.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: FE9C-3A3A-7DDB-3782
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MUNICIPIO DE COMODORO/MT
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

PARECER JURIDICO n°. 190/2025/PGM

Interessado: Secretaria Municipal de Planejamento S Or¢amento
Assunto: Projeto de Lei — Desafetacdo da Quadra 16 — Reserva 02 — Bairro Cidade
Verde.

I- RELATORIO

A Procuradoria-Geral do Municipio foi instada a se manifestar
acerca da possibilidade de elaboracio de Projeto de Lei ou Decreto visando a
desafetagdo do imével municipal localizado na Quadra 16 — Reserva 02, Bairro
Cidade Verde. matricuia n® 10.529. area de 5.000 m>. atualmente utilizado como horta

comunitaria.

Consta nos autos administrativos laudo de avaliacdo e despacho
do Prefeito no sentido de dar andamento a regularizagdo fundiaria da area, o que exige,
como requisito preliminar, a desafetagdo do bem publico. Todavia, ha necessidade de
apurar se o imovel em questdo possa estar formalmente classificado como drea verde do

loteamento, circunstdncia que demanda prévia verificacdo técnica.

II- FUNDAMENTACAO

I1.1-Da competéncia e da exigéncia legal.
Nos termos do art. 30, I, da Constituicio

Municipio legislar sobre assuntos de interesse local, inclusive djSpor sobre a d€stinagdo

de seus bens. Os bens publicos de uso comum ou de uso egpecial ap oflem ser

desafetados por lei especifica.

Comodoro-MT

1Doc: Comunicagéo Interna 3.139/2025 | Anexo: Parecer_n_190_2025_ass.pdf (1/3)

Sé; ’" Rua das Acacias, 1.337 N - Bairro Jardim Mato Grosso - Fone (65) 328342405 71 CEP 78310-000
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MUNICIPIO DE COMODORO/MT
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

Assim, a via adequada para a desafetacdo do imdével em analise
sera a edi¢do de Projeto de Lei a ser submetido a Camara Municipal, o qual, se

aprovado, convertera o bem em dominical, apto a regularizacio fundiaria.

I1.2- Da necessidade de verificacio quanto a natureza da

area.

Nos loteamentos urbanos. a Lei n® 6.766/1979 determina a

. destinacdo obrigatoria de areas publicas para sistemas de lazer e areas verdes. Caso se
confirme que a Quadra 16 — Reserva 02 foi originalmente instituida como area verde, a

desafetac@o estara condicionada a adogdo de compensagdo ambiental equivalente ou

superior, em conformidade com o art. 182 da Constitui¢do Federal, a Lei n® 12.651/2012

(Codigo Florestal) e a jurisprudéncia consolidada sobre o tema.

A supressdo de area verde sem compensagdo caracteriza violag@o
ao principio da fungdo socioambiental da propriedade e pode ensejar responsabilizacdo

do Municipio em agdes civis publicas ou perante o Tribunal de Contas.
I1.3- Do procedimento adéquado.

Portanto, antes da formalizacdo do Projeto de Lei, ¢€

imprescindivel que a Secretaria de Planejamento e Orgcamento, em conjunto com a

Secretaria Municipal de Meio Ambiente, emita manifestacio técnica esclarecendo se a

4

area objeto da pretendida desafetag@o esta registrada no loteamento como drea verde o

no.
III- CONCLUSAOQO "
Diante do exposto, essa PGM. s.mj. tivo
opinando pela verificag@o técnica junto a Secretaria de Meio £ a) aria de

Planejamento, a fim de certificar se a area em questdo nio s¢

Rua das Acécias, 1.337 N - Bairro Jardim Mato Grosso - Fone (65) 3283-2405 - CEP 78310-000 , /
Site: www.comodoro.mt.gov.br - e-mail: juridico@cgmodoro.mt.gov.br /

Comodoro-MT
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MUNICIPIO DE COMODORO/MT
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

e Se confirmada a destinagdo como area verde: a desafetacdo
sO podera ser levada a efeito com a devida compensagdo ambiental, mediante
afetagdo de outro imével equivalente ou superior em dimensdo e qualidade

ambiental.

e Se ndo caracterizada como area verde: o Projeto de Lei
podera tramitar normalmente, sem a necessidade de compensagio, limitando-se a

‘ desafetacdo do bem para transforma-lo em dominical.

Empds, retornem-se os autos a essa PGM, para uma analise

mais escorreitas do feito, com fito em minutar o Projeto de Lei de Desafetagio.
E o parecer.

Comodoro-MT, dia 30 de setembro de 2025

Assinado de forma digital
RODRIGO por RODRIGO RODRIGUES
RODRIGUES PERES:00365927147

; Dados: 2025.09.30 12:14:18
PERES:00365927147 05’3,3;

Rodrigo Rodrigues Peres.
Procurador do Municipio

Rua das Acécias, 1.337 N - Bairro Jardim Mato Grosso - Fone (65) 3263-2403 - CEP 78310-000
Site: www.comodoro.mt.gov.br - e-mail: juridico@comodoro/mt.gov.br
Comodoro-MT
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Comunicacao Interna 3- 3.139/2025

De: CelenC.-RF
Para: Gab-PLAN - Gabinete do Secretario de Planejamento € Orcamento

Data: 07/10/2025 as 09:18:54

O Dr. Rodrigo enviou o parecer pra mim que, na verdade, era destinada para vocé Diego, so estou emcaminhado.

1Doc: Comunicagéo Interna 4- 3.139/2025
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Comunicacao Interna 4- 3.139/2025

De: Gabriely S. - Gab-PLAN

Para: CAB - Comissao de Avaliacao de Bens

Data: 16/10/2025 as 13:21:41

Encaminho para Comissao de avaliagado para av certifi ca(;ao silicitada pelo parecer n. 190/2025 emitido pela

Procuradoria Geral do Municipio.

Gabriely Thalyta da Silva Marcatt

Assessora de Gabinele

1Doc: Comunicagéo Interna 5-

.139/2025
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Comunicacao Interna 5- 3.139/2025

De: MuriloL.-CAB
Para: Gab-PLAN - Gabinete do Secretario de Planejamento e Orgamento

Data: 03/11/2025 as 11:27:02

Encaminho ao secretario de planejamento B Rer iaRer - RO er W para conhecimento e deliberagdes.
Informo que ha uma solicitagéo referente a area ser destinada para a horta presente no bairro cidade verde, dentro
do parcer juridico é solicitado que informe se a area em questdo é enquadrada como area verde ou ndo, ao consultar
a matricula so foi possivel identificar o lote sendo chamado como "RESERVA 02", mas n&o € informado se € area
verde. Encaminho ao sr. para responde o parecer juridico.

Murilo de Andrade Lopes
Engenheiro Civil

Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante Data Assinatura
Murilo de Andrade Lopes 03/11/2025 11:27:16 1Doc MURILO DE ANDRADE LOPES CPF 014.XXX.XXX-27

Para verificar as assinaturas, acesse https://comodoro.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: FC35-CF9C-85D6-D58E

V. 1Doc: Comunicagdo Interna 6- 3.139/2025 88/89
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Comunicacéo Interna 6- 3.139/2025

De: Diego C.- Gab-PLAN
Para: PGM - Procuradoria Juridica

Data: 19/11/2025 as 12:10:30

DESPACHO
A PROCURADORIA MUNICIPAL

Referéncia:Resposta ao Parecer Juridico n® 190/2025/PGM
Objeto: Projeto de Lei — Desafetagdo da Quadra 16 — Reserva 02 — Bairro Cidade Verde
Interessado: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO

Em atencao ao exposto na conclus&o do parecer quanto a caracterizagéo de area verde no local objeto da
desafetacdo, informo que ndo & objeto que cartacterize o imével de matricula n® 10.529 como area verde. Ha apenas
a anotagao na matricula como "RESERVA" como diversos outros iméveis publicos do municipio.

Ante o exposto, conforme requerido, restituo o processo para prosseguimento de tramites."
Comodoro-MT, 19 de novembro de 2025.

Diego Garcia Galvdo Costa

Secretario Municipal de Planejamento e Orgamen!o

Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante Data Assinatura
Diego Garcia Galvao Costa 19/11/2025 12:10:47 1Doc’ DIEGO GARCIA GALVAO COSTA CPF 891.XXX.XXX-91...

Para verificar as assinaturas, acesse https:/comodoro.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 4F57-A21C-6212-A188

1Doc: 89/89




ESTADO DE MATO GROSSO
PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE COMODORO

Parecer n° 007/2026
De 19/02/2026

Autor: Comissd@o de Obras, Servicos Publicos e
Planejamento.

A Comissao de Obras, Servicos Piiblicos e
Planejamento da Camara Municipal, reuniu se em 19/02/2026,

para analisar os seguintes Projetos de Lei:

Projeto de Lei n° 04/2026 de 11/02/2026, de
autoria do Poder Executivo, que “Dispde sobre a instituicao do
programa municipal de parceria publico-privadas no ambito da
administracdo publica municipal de Comodoro-MT, e da outras
providéncias”.

Projeto de Lei n° 08/2026 de 11/02/2026, de
autoria do Poder Executivo, que “Revoga o Anexo III-A da Lei
Municipal 1.326/2011 e o Anexo VIII-A da Lei Municipal n.
1.330/2011 promovendo o reenquadramento de servidores publicos
de nivel fundamental, e da outras providéncias”.

Projeto de Lei n° 09/2026 de 11/02/2026, de
autoria do Poder Executivo, que “Autoriza a desafetacdo de imovel
ublico municipal denominado Reserva 02, localizado na Quadra
016, do Bairro Cidade Verde para fins de regularizacdo fundiaria de
interesse especifico, e da outras providéncias”.

Projeto de Lei n° 10/2026 de 13/02/2026, de
autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a abrir

unanimemente pela aprovaciao dos referidos Projetos.

Rua Bahia n° 800-N — Bairro Sao Francisco de Assis — CEP 78.310-000 - COMODORO/MT
Fone/WhatsApp (65) 3283—-1855 E-mail: camara@comodoro.mt.leg.br



ESTADO DE MATO GROSSO
PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE COMODORO

Camara Municipal de Comodoro/MT, ao dezenove
dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e seis.

Ozimar Mota da Silva
Presidente

Jos da Miranda

p\Domingo José Bridi
ente E
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Parecer n°. 013/2026
De 19/02/2026

DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA, ORCAMENTO,
FINANCAS E REDACAO

O presente parecer tem por objeto o Projeto de Lei n° 009/2026,
de autoria do Poder Executivo que “Autoriza a desafetacdo de imével
piblico municipal denominado Reserva 02, localizado na Quadra 016,
do Bairro Cidade Verde, para fins de regularizacio fundiiria de
interesse especifico, e da outras providéncias”

A Comissao de Constituicao, Justica, Orcamento, Financas e
Redacéo desta Camara Municipal, em reunido realizada em 19/02/2026,
depois de analisar o Projeto de Lei em epigrafe, e diante do exposto e
fundamentada nos principios constitucionais, administrativos, pugnamos
pela APROVACAO do Projeto de Lei n° 009 /2026.

E o nosso parecer.

Camara Municipal de Comodoro/MT, aos dezenove dias do més

de fevereiro do ano de dois mil e vinte e seis.

PROTOCOLO

§; ; N° 0135 /2026
Guiomar C oo Plovesan - D3ta 19 o) RO

Relator Hrs: #.  Min g%
CAMARA MUNICIPAL DE

COMODORO/MT
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Parecer Juridico n° 07/2026

PROTOCOLO

N° oMY 14006 PL 09/2026 - “Autoriza a desafetacdo de imével
Data 1@ / o2 120 24 _ publico municipal denominado Reserva 02, localizado

Hr_s:_Q_Q_Min.:% na Quadra 016, do Bairro Cidade Verde, para fins de
CAMARA MUNICIPAL. DE

COMODORO/MT

regularizagdo fundiaria de interesse especifico, e da

outras providéncias”.

Autoria: Chefe do Poder Executivo.

I. RELATORIO

Trata-se de solicitacdo de parecer juridico acerca do Projeto
de Lei n® 09/2026, de iniciativa do Chefe do Poder Executivo Municipal,
que visa autorizar a desafetacao de imével publico municipal denominado
“Reserva 027, localizado na Quadra 016, Bairro Cidade Verde, com area
total de 5.000,00 m?, matriculado sob n°® 10.529 no 1° Servico Registral

de Imoveis da Comarca de Comodoro/MT.

A proposicdo objetiva alterar a natureza juridica do bem,
atualmente classificado como bem de uso especial, para bem dominical,
possibilitando sua alienacdo no ambito da Regularizacao Fundiaria
Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E), nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017 e da Lei Municipal n° 1.746/2017.

Consta da justificativa que a ocupacao é anterior a 22 de
dezembro de 2016, conforme exigéncia do §2° do art. 9° da legislacao

federal supracitada, bem como que o imével nao se caracteriza como area

Rua Bahia n° 600-N — Bairro S3o Francisco de Assis — CEP 78.310-000 — COMODORO/MT
FONE (65) 3283 — 1249/1855
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PODER LEGISLATIVO DE COMODORO
PROCURADORIA JURIDICA LEGISLATIVA

verde ou de preservacdo permanente, mas como reserva patrimonial do

loteamento.

O projeto veio acompanhado do Processo Administrativo n°
056/SEPLAN/2022 (CI 3.139/2025), totalizando o expediente 94

(noventa e quatro) paginas.

E o relatério.

II. ANALISE JURIDICA

I1.1 - Da técnica legislativa e admissibilidade formal

Verifica-se, preliminarmente, que o Projeto de Lei n® 09/2026
observa os preceitos da técnica legislativa, encontrando-se redigido de
forma clara, objetiva e sistematizada, com adequada estruturagao dos
dispositivos legais, ementa compativel com o contetido normativo e

regular subscricao.

Atende, assim, ao disposto no art. 135 do Regimento Interno
da Camara Municipal de Comodoro, bem como as normas gerais de
elaboracao legislativa, estando acompanhado de Justificativa, o que
satisfaz os requisitos formais de admissibilidade no processo legislativo

municipal.

I1.2 - Da competéncia legislativa e iniciativa

Nos termos do art. 30, inciso I, da Constituicao da Republica,

compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local.

Rua Bahia n°® 600-N — Bairro Sdo Francisco de Assis — CEP 78.310-000 - COMODORO/MT
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A matéria versada no projeto — desafetacao e posterior
alienacado de bem publico municipal — insere-se na esfera de
competéncia legislativa municipal, por se tratar de gestdo e disposicao de

patrimonio proprio.

Quanto a iniciativa, é legitima a propositura pelo Chefe do
Poder Executivo, uma vez que a administracao e disposicao de bens
publicos municipais é atribuicao tipica do Executivo, conforme principio
da separacao dos poderes (art. 2° da Constituicao Federal) e disposicoes

correlatas da Lei Organica Municipal.

Nao se verifica vicio formal de iniciativa.

I1.3 - Da natureza juridica do Bem e da Desafetacao

Nos termos do art. 99 do Codigo Civil, os bens publicos

classificam-se em:

I — bens de uso comum do povo;
II - bens de uso especial;

III — bens dominicais.

O imovel objeto do projeto encontra-se classificado como bem
de uso especial. Para que possa ser alienado, impode-se sua prévia
desafetacao, convertendo-o em bem dominical, conforme entendimento

consolidado da doutrina e da jurisprudéncia patria.

A desafetacao de bem publico depende de lei especifica, o que

esta sendo observado na presente proposicao.
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O Projeto de Lei descreve adequadamente: localizacao do
imoével; matricula no registro imobiliario; area total; finalidade da

desafetacao.

Ha, portanto, observancia ao principio da legalidade (art. 37,

caput, da Constituicao Federal).

I1.4 Da Regularizacao Fundiaria — Reurb-E

A proposicao fundamenta-se na Lei Federal n® 13.465/2017,
que instituiu normas gerais sobre Regularizacdo Fundiaria Urbana

(Reurb), regulamentando os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal.

A modalidade indicada é a Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Especifico (Reurb-E), aplicavel aos casos que nao se enquadram

como interesse social.

O art. 9°, §2°, da Lei n°® 13.465/2017 estabelece como marco
temporal a ocupacdo anterior a 22 de dezembro de 2016, requisito

expressamente consignado no Projeto de Lei e na justificativa.

Ademais, o art. 17 da referida lei autoriza a alienacao direta
aos ocupantes em hipéteses de regularizacao fundiaria, observados os

critérios legais e avaliacao prévia.

A legislacdo municipal (Lei n° 1.746/2017), conforme
mencionado no projeto, disciplina o Programa Municipal “Regulariza
Comodoro” e autoriza a alienacao mediante avaliacdao da terra nua,
desconsiderando benfeitorias realizadas pelo ocupante, o que se

harmoniza com os principios da razoabilidade e da vedacdao ao
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enriquecimento sem causa.

Nao se vislumbra incompatibilidade com a legislacao federal.

I1.5 Da Licitacdo e Alienacao

Regra geral, a alienacao de bens publicos depende de:
interesse publico devidamente justificado; autorizacao legislativa;

avaliacao prévia; licitacao (art. 37, XXI, da CF e Lei 14.133).

Todavia, a propria Lei Federal n° 13.465/2017 estabelece
hipotese especifica de alienacao direta no ambito da Reurb, configurando
excecao legal ao dever geral de licitar, em razao da finalidade

regularizatoria.

Trata-se de hipotese de dispensa legal justificada por politica
publica de regularizacao fundiaria, compativel com o interesse publico
primario e com a funcao social da propriedade (art. 5°, XXIII, e art. 182

da Constituicao Federal).
Desde que observados: laudo de avaliagdo técnica;
comprovacao do marco temporal; regular processamento administrativo;

observancia das normas urbanisticas.

Pelo todo apresentado, s.m.e., nao ha obice juridico a

alienacao nos moldes propostos.

I1.6 Da Questao Ambiental

O projeto expressamente afirma que o imoével nao constitui

Rua Bahia n° 600-N — Bairro Sao Francisco de Assis — CEP 78.310-000 - COMODORO/MT
FONE (65) 3283 — 1249/1855
Pagina 5de 7



ESTADO DE MATO GROSSO
PODER LEGISLATIVO DE COMODORO
PROCURADORIA JURIDICA LEGISLATIVA

area verde ou de preservacdo permanente, mas reserva patrimonial do

loteamento.

Tal circunstancia, confirmada por certificacao técnica da
Secretaria competente, afasta impedimento ambiental e a necessidade de

compensacao.

Ressalva-se, contudo, que eventual responsabilidade
ambiental superveniente devera ser aferida no ambito administrativo

proprio, caso constatada irregularidade fatica.

III - CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Procuradoria Juridica opina:

- Pela constitucionalidade formal e material do Projeto de Lei
n° 09/2026;

- Pela legalidade da desafetacao pretendida, por meio de lei
especifica;

- Pela possibilidade juridica de alienacdo no ambito da
Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), nos termos da
Lei Federal n° 13.465/2017 e da legislagado municipal pertinente
(1.746/2017);

- Pela regular tramitacdo da matéria no ambito das
Comissoes Permanentes competentes, notadamente Comissao de
Constituicao, Justica, Orcamento, Financas e Redacao, nos termos do
art. 27, inciso I, ¢c/c art. 34, inciso I, alinea “a”, do Regimento Interno;
Comissao Permanente de Obras, Servicos Publicos e Planejamento,

conforme art. 27, inciso II, c/c art. 34, I, “a”, “1”, do Regimento Interno.
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Apés a emissdo dos pareceres competentes, que o Projeto de
Lei seja submetido a apreciacao do Soberano Plenario, observando-se o
quérum de maioria qualificada para a sua aprovacao, conforme art. 67,

e do Rl

Salvo melhor juizo, € o parecer.

Comodoro MT, 18 de fevereiro de 2026.

ARIANE STEICA Assinado de forma digital por
ARIANE STEICA RODRIGUES

RODRIGUES PERES:00601661184

PERES:00601661184 Dados: 2026.02.18 13:37:51 -04'00'
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Procuradora Juridica Legislativa

Rua Bahia n°® 600-N — Bairro Sao Francisco de Assis — CEP 78.310-000 - COMODORO/MT
FONE (65) 3283 — 1249/1855
Pagina 7 de 7



